Niederschrift
Uber die 6ffentliche Sitzung
Nr. 66
des Gemeinderates am 10. Dezember 2007

Im Sitzungssaal der Gemeinde Kottgeisering

Anwesend sind: 1. Burgermeister Josef Drexler

Die Gemeinderate:

Ferdinand Scholz, Karl Hackl, Helma Dreher, Karolina Huf3, Beate Schamberger,
Josef Schmid, Dieter Eder, Andreas Folger, Peter Woderschek, Margareta
Fesenmeir, Manfred Ziegler, Walter Braunmuller

Vorsitzender: 1. Burgermeister Josef Drexler
Schriftfihrerin: Michaela Schmid
Beginn der Sitzung: 19.30 Uhr

1.Burgermeister Josef Drexler stellt fest,

dass die Gemeinderatsmitglieder unter Ubermittlung der Tagesordnung
ordnungsgemal’ geladen wurden,

dass die Beschlussfahigkeit gegeben ist.
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Offentliche Tagesordnunag:

TOP A1 Aktuelle Viertelstunde

TOP A2 Bekanntmachung der Beschlisse aus der nichtéffentlichen Sitzung vom
5.11.07

TOP A3 Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung von 2 Doppelhaushélften und ein
Einfamilienhaus auf der FI.Nr. 199, Gmkg. Kottgeisering, Zur Grotte 1
Antragsteller: Koch Eduard u. Hildegard

TOP A4 Schreiben des Landratsamtes FFB vom 26.11.2007 zur Errichtung eines
landwirtschaftlichen Werkstattgebaudes mit Hochregallager sowie Anbau
fur Bioheizkraftwerk (45 KW), FI.Nr. 272, Gmkg. Kottgeisering
Antragsteller: Erich Klas

TOP A5 Formloser Antrag auf Errichtung eines Wohngebaudes aul3erhalb eines
festgesetzten Baufensters im Bebauungsplan ,Johannishéhe®, FI.Nr.
1292/8
Antragsteller: Schamberger Evelyn

TOP A6 Verschiedenes

TOP A7 Genehmigung der Niederschrift vom 05.11.07

Eintritt in die Tagesordnung:

TOP A1 Aktuelle Viertelstunde

Keine Wortmeldungen

TOP A2 Bekanntmachung der Beschllisse aus der nichtdffentlichen Sitzung
vom 05.11.2007

Bgm. Drexler gibt folgende Beschlisse bekannt:

Fur eine Kinderpflegerin wird zum 01.01.2008 ein unbefristeter Arbeitsvertrag
abgeschlossen. Das Arbeitsverhéltnis ist bisher befristet gewesen.

Die Gemeinde verpachtet eine Okoflache unentgeltlich. Der Pachter verpflichtet sich,
die Auflagen der Unteren Naturschutzbehdérde einzuhalten. Diese sind im
Pachtvertrag detailliert aufzufihren.
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TOP A3 Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung von 2 Doppelhaushélften und
ein Einfamilienhaus auf der FI.Nr. 199, Gmkg. Kottgeisering, Zur
Grotte 1
Antragsteller: Koch Eduard u. Hildegard

Bgm. Drexler tragt den Sachverhalt vor. Nach kurzer Diskussion wird dem
Sachvortrag mit der Auflage zugestimmt, dass im 6stlichen Teilbereich der FI.Nr.199
im Einmundungsbereich Zur Grotte in die Ammerseestralie keine Auffillung der
vorhandenen Mulde erfolgen darf. Diese wird zur Ableitung und Rickhaltung des
Niederschlagswasser benétigt.

Planungsrechtliche Beurteilung:

[]1§30BauGB Bebauungsplan

[ ]§833BauGB

X § 34 BauGB Einfacher Bebauungsplan [_]ja
nein

[ ]18§35BauGB

[ ]831BauGB Abs. 1 Ausnahmen []
Abs. 2 Befreiungen [ ]

Baugebiet nach BauNVO:

MD (Dorfgebiet)

Geschossflache je DHH = | Grundflache je DHH = 90 | Zahl der Vollgeschosse:
180 gm (insgesamt furs m?2 E+1(=2VG)
Doppelhaus 360 gm) (insgesamt flrs
Einfamilienhaus 187 qm, |Doppelhaus 180 gm)
damit insgesamt 547 qm = |Einfam.haus 94 gm,

GFZ: 0,40 damit insges. 274 gm =

GRZ: 0,20
Dachneigung: 24 Grad Firsthohe: 8,62 m Kniestock: keinen
Satteldach
Baufluchten eingehalten: |Stellplatze: Garagen: / Stauraum:
X ja ] nein 6 Stick 3 Einzelgaragen u. 3

offene Stellplatze

ErschlieBung (Zufahrt, Landschaft-/Naturschutz | Denkmalschutz:
Wasser Abwasser)
gesichert

X ja [] nein siehe
Erlauterung

Nachbarunterschriften vollstandig [ lja X nein

1. Erlauterungen:

Nach dem jetzt vorliegenden Vorbescheid, liegen die neuen Baukdrper in der bisher
vorhandenen Bauflucht entlang der Strasse ,Zur Grotte®. Je Doppelhaushélfte wird
ein Ausmal von 7,36 m x 12,23 m erreicht. Das Einfamilienhaus hat ein Ausmal3 von
7,50 m x 12,50 m. Hinsichtlich der Dachform und Dachneigung, sowie die Hohe
richten sich die Baukérper nach den gegeniber vorhandenen Bebauungsplan
LAufeld®. Die gegenuberliegenden Einfamilienhauser haben eine zulassige
Grundflache von max. 110 gm und das Doppelhaus eine max. Grundflache von 160
gm. Somit ist anzumerken, dass das geplante Doppelhaus mit 180 gm Grundflache
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Uber das im B-Plan zuléassige Mal liegt, allerdings das geplante Einfamilienhaus mit
90 gm unterhalb dem Mal3 der Einfamilienh&user im B-Plan liegt.

Die 3 neuen Bauparzellen erreichen GrundstiicksgréRen von etwa 486 gm, 442 gm
und 418 gm.

Nach Art und MalR3 der baulichen Nutzung flgen sich die Baukoérper in die
vorhandene Eigenart der ndheren Umgebung nach § 34 BauGB ein.

2. Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen zum vorliegenden Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines
Doppelhauses und eines Einfamilienhauses in der vorliegenden Planfassung
(eingegangen am 30.11.2007) wird hergestellt.

Beschluss wie Vorschlag: Nein

Beschluss:

Das Einvernehmen zum vorliegenden Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines
Doppelhauses und eines Einfamilienhauses in der vorliegenden Planfassung
(eingegangen am 30.11.2007) wird hergestellt.

Mit der Auflage, dass im Ostlichen Teilbereich der FI.Nr.199 im Einmindungsbereich
Zur Grotte in die Ammerseestral3e keine Auffullung der vorhandenen Mulde erfolgen
darf und die Mulde entlang der Stral3e Zur Grotte bestehen bleiben muss. Diese wird
zur Ableitung des Niederschlagswasser benétigt.

Abstimmungsergebnis: 13 : 0

TOP A4 Schreiben des Landratsamtes FFB vom 26.11.2007 zur Errichtung
eines landwirtschaftlichen Werkstattgebaudes mit Hochregallager
sowie Anbau fur Bioheizkraftwerk (45 KW), FI.Nr. 272, Gmkg.
Kottgeisering Antragsteller: Erich Klas

Das Schreiben des Landratsamtes Furstenfeldbruck vom 26.11.2007 ist den GR mit
der Ladung zugestellt worden. Bgm. Drexler weist noch einmal darauf hin, dass das
Landratsamt Firstenfeldbruck mitteilt, es stiinden keine sonstigen erkennbaren
offentlichen Belange dem Vorhaben entgegen.

Planungsrechtliche Beurteilung:

[]1§30BauGB Bebauungsplan
[ 1833 BauGB
[ 1834 BauGB Einfacher Bebauungsplan [_]ja

nein
[X] § 35 BauGB Abs. 1 Nr. 1, Privilegiertes Bauvorhaben“
[ ]831BauGB Abs. 1 Ausnahmen [_]
Abs. 2 Befreiungen [ ]
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Baugebiet nach BauNVO:
| Flache furr die Landwirtschaft im FINPI

Nachbarunterschriften vollstandig [ ]ja [ ] nein

1. Erlauterungen:

Auf das Schreiben des Landratsamtes Firstenfeldbruck vom 26.11.2007 wird
verwiesen.

Beschluss:

Das Einvernehmen zum vorliegenden Bauantrag zur Errichtung eines
landwirtschaftlichen  Werkstattgebaudes mit Hochregal sowie Anbau flr
Bioheizkraftwerk (45KW) in der Planfassung vom 17.10.2007 wird hergestellt.

Abstimmungsergebnis: 11 : 2

TOP A5 Formloser Antrag auf Errichtung eines Wohngebaudes aul3erhalb
eines festgesetzten Baufensters im Bebauungsplan ,Johannishéhe®,
FI.Nr. 1292/8
Antragsteller: Schamberger Evelyn

Im GR wird Uber die Grundstiicksbebauung in diesem Bereich ausfuhrlich diskutiert.
Es stellt sich grundsatzlich die Frage: soll in der Johannishdhe die lockere
Grundstiicksbebauung beibehalten bleiben oder soll die Méglichkeit einer
Verdichtung bestehen. GR Braunmdiller sieht in diesem Bereich der FI.Nr.1292/8 ein
Problem mit der ErschlieBung. GR Folger gibt zu bedenken, das es nur noch wenig
Moglichkeiten zur Ausbreitung gibt, warum nicht da verdichten, wo es machbar
ware? Nach weiterem Fur und Wider lautet die Entscheidung: falls die
Grundstucksbesitzer der FI.Nr.1292/7, 1292/8, 1292/3 und 1292/9 auch eine
Bebauung in 2. Reihe méchten, wird sich der GR noch einmal mit dem
Bebauungsplan ,Johannish6éhe* befassen.

Planungsrechtliche Beurteilung:

X] § 30 BauGB Bebauungsplan ,Johannishdhe®
[ 1833 BauGB
[ 1834 BauGB Einfacher Bebauungsplan [_]ja
nein
[]1§35BauGB
[ 1831 BauGB Abs. 1 Ausnahmen [_]
Abs. 2 Befreiungen [ ]

Baugebiet nach BauNVO:
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| WA (Allgemeines Wohngebiet)

Baufluchten eingehalten: |Stellplatze: Garagen: / Stauraum:

[ ]jaX] nein

ErschlieBung (Zufahrt, Landschaft-/Naturschutz | Denkmalschutz:
Wasser Abwasser)
gesichert

X ja [] nein siehe
Erlauterung

Erlauterungen:

Die formlose Bauvoranfrage beinhaltet die Anfrage, ob ein zuséatzlichen Wohnhaus in
den vorderen Grundsticksbereich errichtet werden darf. Fir dieses Grundstiick
existiert der rechtskraftige qualifizierte Bebauungsplan ,Johannishohe*. Fur diesen
Grundstickstell ist kein Baufenster festgesetzt. Entlang der gesamten Strasse
»Villenstr.-Nord“ sind keine zweiten Baufenster im vorderen Grundstickbereich
vorgesehen. Eine Befreiung fur eine Errichtung eines Wohnhauses auf3erhalb eines
Baufensters berthrt den Grundzug der Planung und wirde nicht genehmigt werden.
Eine Befreiung in diese Richtung wiirde eine Anderung des Bebauungsplanes zur
Folge haben. Allerdings musste dann fur den gesamten Bebauungsplan, bzw.
zumindestens fir diesen StraBenzug eine Anderung in diese Richtung beraten und
durchgefiihrt werden. Die Entscheidung fir Aufstellungen und Anderungen im
Bauleitplanverfahren liegt in der Planungshoheit des Gemeinderates.

Beschlussvorschlag:
Der Gemeinderat stimmt dem vorliegenden Antrag auf die Errichtung eines
zusatzlichen Wohnhauses im vorderen Grundstticksteil der FI.Nr. 1292/8 zu und fuhrt

als planungsrechtliche Grundlage eine Bebauungsplanadnderung in diesem Bereich
durch.

Beschluss wie Vorschlag: Nein
Abgeandert wie folgt:
1. Beschluss:

Der Gemeinderat stimmt dem vorliegenden Antrag auf die Errichtung eines
zusatzlichen Wohnhauses im vorderen Grundsticksteil der FI.Nr.1292/8 zu.

Abstimmungsergebnis: 1 : 12

2. Beschluss:

Der GR befasst sich noch einmal mit einer evt. Anderung des Bebauungsplanes
»~Johannishéhe®, wenn die Grundstiucksbesitzer der FI.Nr.1292/7, 1292/8, 1292/3 und

1292/9 ebenfalls eine Bebauung in 2. Reihe winschen.

Abstimmungsergebnis: 11 : 2
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TOP A6 Verschiedenes

Am Montag, den 21. Januar 2008, ist ein Informationsabend im Rathaus zur
Dorferneuerung ab 20.00 Uhr.

Fur die Weihnachtsfeier 2007 kénnen noch Bilder bei GR Eder abgegeben werden.
Der Terminkalender ist fertig, weitere Anderungen bitte bei Frau Sandra Lindermayr,
Tel. 08144/930413 bekannt geben.

TOP A7 Genehmigung der Niederschrift vom 05.11.07

GR Walter Braunmdller ist nicht bei den anwesenden Gemeinderéaten aufgefihrt.
Gegen die Niederschrift gibt es keine Einwénde. Sie gilt daher als genehmigt.

Ende der offentlichen Sitzung: 20.15 Uhr
Kottgeisering, den 10.12.2007

Josef Drexler Michaela Schmid
1. Burgermeister Schriftfihrerin
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